4

MUNICIPIO DE PRANCHITA

LEI N°. 1.382/2025

Dispée sobre o Zoneamento do Uso e Ocupacio do
Solo do Perimetro Urbano do Municipio de Pranchita
e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Pranchita, Estado do Parana. aprovou e cu, Prefeito

Municipal, sanciono a seguinte lei:
TITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do Solo.

bem como a localizagdo das atividades permitidas no Municipio de Pranchita.
Art. 2° - A presente Lei tem os seguintes objetivos:

I - Disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o interesse coletivo sobre
o particular e observados os padrdes de seguranca, higiene e bem-estar da vizinhanga,

garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagio;

IT - Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagéo e caracteristicas

de uso atual;

I - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em vista a
eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia dos servicos e da infraestrutura e o crescimento

ordenado;

IV - Estabelecer padrdes adequados de densidade na ocupacio do territorio, garantindo a

qualidade de vida da populagio;

V - Ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfolégica da paisagem urbana,

seus valores naturais, culturais e paisagisticos;
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VI - Regulamentar a implantagdo das edificagdes nos lotes e a relagio dessas com o seu entorno;
VII - Compatibilizar o uso do solo com o sistema viario;

VIII - Orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre édreas

ambientalmente frageis;

IX - Promover a integragdo entre os diferentes setores socioecondmico-culturais segregados

fisicamente em fungdo da existéncia de cursos d’dgua com locais de dificil transposi¢io.
Art. 3° - As disposigdes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I - Na concessdo de alvards de construgiio:

II - Na concessdo de alvaras de localizaciio de usos e atividades urbanas;

III - Na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagdes de

qualquer natureza;
IV - Na urbanizac¢io de areas;
V - No parcelamento do solo:

VI - Qualquer outra atividade que possa influenciar na circulagdo, estruturagfio, manutencio da

paisagem, padrdes urbanos e demais elementos da paisagem urbana, que se julgue necesséria.
CAPITULO I
Das Definicoes

Art. 4° - Para o efeito de aplicagiio da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

§ 1° - Zoneamento ¢ a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas para as
quais sdo definidos os usos e 0s pardmetros de ocupagdo do solo, conforme tipologia e grau de
urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos

pelo Plano Diretor Municipal de Pranchita.
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Uso do solo € o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas atividades dentro de

uma determinada zona;

Ocupagéo do solo € a maneira como a edificagfio ocupa o lote, em fungdo das normas e indices

urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sdo:
I - Taxa de Ocupagao;

IT - Coeficiente de Aproveitamento:

III - Altura da Edificacéo;

IV - Fracdo Minima;

V - Testada Minima;

VI - Recuos;

VII - Taxa de Permeabilidade.

§ 2° - Dos indices urbanisticos:

a) Afastamento: ¢ a menor distancia entre duas edificagdes ou entre uma edificacdo, em relagido

as linhas divisorias do lote onde ela se situa;

b) Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro pablico;

¢) Altura da Edifica¢do: € a dimensio vertical maxima da edificagéo, expressa em metros,
quando medida de seu ponto mais alto at¢ o nivel do terreno ou nivel do patamar de entrada da

edifica¢do, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive:

d) Area Computavel: drea a ser considerada no cdlculo do coeficiente de aproveitamento do

terreno, correspondendo a area total a construir:

¢) Area Construida: soma da drea de todos os pavimentos de uma edificagfio, calculada pelo

seu perimetro externo;
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f) Area Nao Computivel: drea construida que nido ¢ considerada no célculo do

coeficiente de aproveitamento;

g) Areas Institucionais: dreas destinadas a implantagio dos equipamentos publicos de lazer e

cultura, ensino, cultura e similares;

h) Coeficiente de Aproveitamento/ Potencial Construtivo: valor numérico que deve ser

multiplicado pela drea do terreno para se obter a area maxima computdvel a construir;

i) Espacos Livres: areas de interesse de preservagdo ¢/ ou espagos livres de uso publico
destinados a implantagdo de pragas. dreas de recreagio e esportivas, monumentos e demais

referenciais urbanos e paisagisticos;

j) Fragiio Minima: fragdo ou parcela pela qual a drea total da gleba ou lote deve ser dividida,

com vistas a obter o nimero méximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

k) Recuo Frontal: distincia minima da consirucio até o limite do loie com trente para via

publica;

1) Taxa de Ocupagiio: proporgdo entre a drea maxima da edificaciio projetada sobre o lote e a

area desse mesmo lote;
m) Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permaneccer permedvel;
n) Testada: largura do lote voltada para a via piblica;

0) Uso Permissivel: uso cujo grau de adequagfio a zona ou setor dependera da analise ou

regulamentagdo especifica para cada caso;
p) Uso Permitido: uso adequado as zonas:

q) Uso Proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, é nocivo, perigoso ou incdémodo

as finalidades da zona ou setor correspondente;

r) Usos Incomodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego. ruidos, trepidagdes ou

exalagoes, que venham a incomodar a vizinhanga;
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s) Usos Nocivos: os que inipliquem na mauipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saiide ou cujos residuos liquidos. solidos ou gasosos possam

poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

t) Usos Perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragdes, producio de
gases, poeiras, exalagdes e detritos, que venham a pdr em perigo a vida das pessoas ou as

propriedades.
§ 3° - Dos termos gerais:

a) Alvara de Construgio/Demoli¢io: documento expedido pelo Municipio que autoriza a

execugdo de obras sujeitas a sua fiscaliza¢do;

b) Alvara de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pelo Municipio que

autoriza o funcionamento de uma determinada atividade:

¢) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré-moldado, similares que corre sobre fundagdes ou

pilares para apoiar o piso:

d) Equipamentos Comunitarios: sio os equipamentos publicos de educacdo, cultura, satude,

lazer, seguranca e assisténcia social:

e) Equipamentos Urbanos: sio os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto,

energia elétrica, coleta de dgua pluvial e rede telefdnica;

f) Faixa de Dominio ou Servidio: area contigua as vias de trafego e as redes de infraestrutura,
vedada @ construgdo, destinada ao acesso para ampliagdo ou manutenc¢do daqueles

equipamentos;

g) Faixa de Protecfio: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger as espécics vegetais e animais desse meio. e da erosio.

Esta faixa € variavel e ¢ regulamentada pela Lei Federal n® 4771/65 — Codigo Florestal;
h) Fundagdes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno:

i) Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano
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J) Infraestrutura Bésica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais, iluminagio
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potével, de energia elétrica publica

e domiciliar, vias de circulagio e pavimentacio;

k) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da

instalagao de atividades;

1) Profundidade do Lote: distincia medida entre o alinhamento predial do lote ¢ uma linha

paralela a este, até seu ponto mais extremo;

m) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem as formas de ocupagio e disposi¢fo das edificacdes em relacio ao lote, a rua e ao

entorno.
n) Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;
0) Vizinhos Lindeiros: sio aqueles que fazem divisas com o imovel em questio;

p) Vizinhos Imediatos: sio aqueles mais préximos ao imével em questdo, excluidos os

lindeiros.

§ 4° - Para efeitos desta Lei, o Municipio é dividido em area urbana, 4rea de expansio urbana

¢ area rural, definidas por regulamentos especificos:

I - Entende-se por drea urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em face de

edificagdo e dos servigos ptiblicos existentes:

IT - A zona de expansio urbana sio as dreas constantes de loteamentos aprovados pelos orgdos
competentes, destinados a habitagdo, empresas (industria ou comércio) ou outras atividades
urbanas que necessitem de ocupagéo e sejam legais, localizadas dentro das zonas definidas nas
leis especificas do Municipio de Pranchita, ou de areas previstas em Lei e incorporadas ao mapa
do perimetro urbano municipal. porém ainda ndo estdo devidamente aprovadas para ocupagio,

mas delimitadas a qual zona deverdo pertencer:

I - Entende-se por é4rea rural o restante do solo do municipio, nio destinado para fins urbanos.
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Art. 5° - Ao Conselho Municipal da Cidade (CMC), criado através da Lei do Plano Diretor de

Uso e Ocupagio do Solo de Pranchita, compete apreciar e deliberar:
I - Pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

IT - Recursos das decisdes do 6rgdo competente, em que as partes alegarem algum erro ou falsa

interpretagéio das normas desta Lei;

I - Casos em que a aplicagfio dos valores e pardmetros desta Lei se revele inadequada a estas

Diretrizes Béasicas.

Art. 6° - As zonas sdo delimitadas por vias. logradouros ptblicos, acidentes topograficos,

propriedades particulares, divisas de lotes, etc.
TiITULO II
DOS ALVARAS

Art. 7° - Néo serd permitida a construgio de edificagdes sem o competente alvard, em
conformidade com o disposto no Cédigo de Obras do Municipio e demais dispositivos legais

pertinentes.

Art. 8° - A localizagdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizacdo prévia

de 6rgao competente do Municipio, para a posterior emisséo do Alvara correspondente.,
Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo. o Municipio expedira:
I — Alvara de Construgdo, Reforma ou Demoligio:

II — Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificagdo do Solo;

IIT — Alvara de Localizagé@o e Funcionamento de Atividades.

Art. 9° - Nao serd fornecido Alvara para ampliagGes nas edificagdes cujos usos contrariem as

disposigoes desta Lei.
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Art. 10 - A concessio de alvara para construir, reformar ou ampliar qualquer obra residencial,
comercial, de prestagdo de servico ou industrial somente podera ocorrer com observancia as
normas de uso e ocupagd@o do solo urbano estabelecidas nesta Lei e sem prejuizo das demais

legislagdes pertinentes.

Pariagrafo Unico—Uma constru¢do serd considerada iniciada quando da conclusdo das

fundagoes, incluindo os baldrames.

Art. 11—A permissdo para a localizagio de qualquer atividade considerada como perigosa,
incdmoda ou nociva dependera, além das especificagdes exigidas para cada caso. da aprovacio
de projeto detalhado, e das instalagdes para depuragdo de residuos solidos, liquidos e gasosos,

com a interveniéncia do érgdo municipal competente e outros conselhos nomeados.

§ 1° - Séo consideradas perigosas, nocivas ou incémodas as atividades que, por sua natureza;
I - Coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

II - Possam poluir o solo, o ar e os cursos d agua:

III - Possam dar origem a explosdo, incéndio e trepidagéo;

IV - Produzam gases. poeiras e residuos;

V - Impliquem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;

VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

§ 2° - Serdo mantidos os usos das atuais edificagdes. desde que licenciados pelo Municipio,

vedando-se as amplia¢des que contrariem as disposi¢des legais aplicéveis a espécie.

Art. 12 - A instalag@o de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificacdes
no espago urbano ¢ meio ambiente, dependera da aprovagdo do Conselho Municipal da Cidade

(CMC), que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).
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Art. 13 - A transferéncia ou modificagdo do alvara de estabelecimento comercial, de prestacio
de servigos ou industrial, em funcionamento. podera ser autorizada somente se o novo ramo de

atividade ndo contrariar as disposicdes desta Lei.

Art. 14 - A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverdo
estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Ambiental e
Relatorio de Impacto Ambiental (EIA e RIMA) (RIV e/ou LIV) de acordo com a atribui¢do do
Municipio para cada instalagdo ou atividade ou grupo de instalacdes ou atividades, serdo

estabelecidos em lei especifica.
TiTULO 111

DO ZONEAMENTO

Art. 15 - A drea urbana do Municipio de Pranchita, conforme consta no Mapa de Zoneamento
do Solo Urbano em anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei, fica dividida em zonas

urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

ZCCS Zona Central de Comércio e Servicos |
ZEI'1 Zona Empresarial e Industrial Tipo 1
ZEIL 11 Zona Empresarial e Industrial Tipo 2

ZEI 111 Zona Empresarial e Industrial Tipo 3

ZUM 1 Zona de Uso Misto 1
Z}JIM Zona de {/so Misto 2
ZCU Zona de Chacaras Urbanas
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ZAPP Zona de Area de Preservagdo Permanente
ZEHIS Zona Especial deskéili);{agﬁo de Interesse
ZPTL Zona de Parque Turismo e Lazer B
ZEF Zona de Expansdo Fronteiriga
Z1p Zona de Interesse Publico

Art. 16 - A Zona Central de Comeércio e Servigos (ZCCS) destina-se ao exercicio do comércio
e/ou a prestagdo de servicos, e tem a finalidade de atender aos usos e atividades caracteristicos

dos centros urbanos.

Art. 17 - A Zona Empresarial e Industrial (ZEI I, ZEI IT ¢ ZEI I1I) tem a finalidade de atender
ao uso empresarial e industrial, predominantemente, considerando-se que este tipo de atividade
demanda grande drea para instalagtes e armazenagem, e ainda costumam ser polos geradores

de trafego pesado intenso.

Art. 18 - As Zonas de Uso Misto 1 ¢ 2 (ZUM [ ¢ ZUM 1I) tém a finalidade de atender o uso de

habitagdo unifamiliar ou coletiva, assim como servi¢os e comércio que nio conflitem entre si.

Art. 19 - As Zonas Chacara Urbana (ZCU) tém por finalidade atender o uso de habitacdes e

uso agropecuario em areas maiores que os lotes urbanos.

Art. 20 - As Zonas de Areas de Preservagio Permanente (ZAPP) sdo faixas de terreno
destinadas a preservacdo ou reconstitui¢do das matas ciliares ao longo dos cursos, das encostas

e topos de morros de acordo com a lei vigente.

Paragrafo Unico - E dever do Poder Publico Municipal, através dos 6rgdos competentes, o
resguardo e a reconstituigdo das matas ciliares, auxiliado, se necessario, pelas institui¢des

estaduais. federais e privadas.

10

Fone/Fax: (46) 3540-1122 - E-mail: gabinete@pranchita.pr.gov.br RB

Av. Sim&o Faquinello, 364 - Centro - CEP 85730-000 - PRANCHITA - PR




&

MUNICIiPIO DE PRANCHITA

Art. 21 - A Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social (ZEHIS) tem por objetivo garantir
0 acesso da populagio a habitagdo popular, tanto pela abertura de novas areas habitacionais

quanto pela regularizagdo de ocupagdes irregulares.

Art. 22 - As Zona de Turismo Parque e Lazer (ZPTL) sdo as dreas que promovem atividades
econdmicas focadas na drea do turismo e lazer, nos diversos géneros que estas atividades

apresentam.

Art. 23 - A Zona de Expansdo Fronteirica (ZEF) é constituida pela area de fronteira com a
Argentina que se destina ao exercicio do comércio e/ou a prestagio de servigos para

implantag@o de atividades nessa drea.

Art. 24 - A Zona de Interesse Publico (ZIP) tem a finalidade de atender as demandas publicas

do municipio nos mais diversos géneros. devendo criar regramentos especificos.

Art. 25 - Os critérios para a destinagdo do Uso e Ocupagdo do Solo. para as diversas zonas,
estdo definidos nas tabelas em anexo, parte integrante desta Lei. Estas tabelas estabelecem os
usos permitidos, permissiveis e proibidos, e definem as dimensdes minimas dos lotes, a taxa de
ocupagdo méxima, a altura maxima, os coeficientes de aproveitamento e os recuos obrigatdrios.

Os limites das zonas estdo no mapa anexo, que faz parte integrante dessa lei.

Parigrafo Unico - Nos locais onde ocorrer a confronta¢do das Zonas Empresarial e Industrial
(ZELL, ZEI 11 e ZEI 1) com as Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social (ZEHIS) e
Zonas de Uso Misto 1 e 2 (ZUM | e ZUM [I), devera ser implantada uma barreira natural

vegetativa, como forma de evitar a polui¢do sonora e atmosférica.
TITULO 1V
DAS ZONAS

Art. 26 - A Zona Central de Comércio e Servicos (ZCCS) se caracteriza pela maior

concentragdo de atividades comerciais. empresariais, bancarias e servi¢os publicos.

Art. 27 - A Zona Industrial (ZEI 1. ZEI II, ZEI III) corresponde aos Eixos Empresariais e

Industriais situados ao longo da rodovia BR 163 de Sul a Norte, na area para a qual se propde:
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a) Industrias em geral, desde que néio poluentes ou, no caso de industrias geradoras de poluentes,

desde que devidamente regularizadas:

b) Comércio e servigo;

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas atividades;
d) Baixa taxa de ocupacio residencial.

Art. 28 - A Zona de Uso Misto 1 (ZUM I) corresponde as areas residenciais, localizadas
adjacentes a Zona Central de Comércio e Servigo (ZCCS). em scu sentido Norte e Noroeste,
onde a ocupagdo ¢ consolidada e onde se prevé um maior adensamento residencial, com

possibilidade de verticalizagio.

Art. 29 - A Zona de Uso Misto 2 (ZUM II) corresponde as dreas residenciais, onde as atividades
de servigos e comércio que ndo produzirem incomodo a populagio residente poderio se instalar
¢ onde deve ter uma densidade baixa. localizadas adjacentes a Zona Central de Comércio e

Servigo (ZCCS), em seu sentido Leste, Sudeste, Sul e Sudoeste.

Art. 30 - A Zona de Chacara Urbana (ZCU) corresponde as areas destinadas a uso com
finalidade de recreagio e residenciais, onde deverd ter uma densidade baixa, localizadas ao

norte da Zona Central de Comércio e Servico (ZCCS).

Art. 31 - A Zona de Area de Preservagdo Permanente (ZAPP) corresponde as dreas de matas
ciliares ao longo de rios e corregos e as dreas alagdveis que sejam protegidas de acordo com

legislagdo municipal. estadual ou federal vi gente.

Parigrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) Reconstituicdo de mata ciliar onde se faz necessdrio;

b) Recomposigio da vegetacdo de encostas e topos de morros;

¢) Reassentamento das habitacdes que se encontram em 4reas de restri ¢do da ocupacio;

d) Fiscalizagd@o constante, a fim de evitar a ocupacio das referidas dreas;
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e) Proibicdo de parcelamento do solo.

Art. 32 - A Zona Especial de Habitagdo de Interesse Social (ZEHIS) corresponde as dreas nas
quais haja interesse por parte do poder publico de implantar programas residenciais de interesse

social.

§ 1° - Nas ZEHIS serd exigido que, no minimo, 80% do terreno seja reservado para Habitag#o
de Interesse Social, admitindo-se a implantagdo de comércio e servicos de carater local na

fragdo restante;

§ 2° - Novas ZEHIS poderdo ser implantadas na Macrozona Urbana, apds aprovagio pela

Camara de Vereadores, bem como a alteragdo da drea ja determinada;

§ 3°. A delimitag@o das areas deverd ser aprovada pela Cadmara Municipal ¢ passara a incorporar
0 Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo integrante dessa Lei, com a denominacéo

de ZEHIS II.

Art. 33 - A Zona de Parque Turismo ¢ Lazer (ZPTL) corresponde & area localizada a Leste da
Zona Central de Comércio e Servigos (ZCCS) onde as atividades de Turismo e Lazer, podem

ser desenvolvidas. e poderdo ser criadas novas areas de acordo com a necessidade e interesse.

Art. 34 - A Zona de Expansido Fronteirica (ZEF) ¢ constituida pela drea de fronteira com a
Argentina que busca desenvolver essa regido e estd localizada a sudoeste da Zona Central de

Comércio e Servigos (ZCCS).

Art. 35 - A Zona de Interesse Pablico (Z1P) tem a finalidade de atender as demandas ptiblicas
do municipio nos mais diversos géneros, devendo criar regramentos especificos, estando
localizadas ao longo do perimetro urbano em dreas que possa haver demandas mais variadas do

municipio.
TITULO V
DA CLASSIFICACAQ, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO
Art. 36 - Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes categorias:
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I - Habitacional: compostos por edifica¢des destinadas a habitagio permanente ou transitoria:

IT - Comunitdrio: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servigos de educacio,

lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos:

III - Comercial e de servigos: atividades com relagdo de troca visando ao lucro, estabelecendo
a circulagdo de mercadorias e estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de méo-

de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V - Industrial: atividades que resultam na produgdo de bens a partir da transformagdo de

iNsumos;

VI - Agropecudrio: atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustria,

piscicultura e demais pertinentes;
VII - Extrativista: atividades de extragfo mineral e vegetal.

Art. 37 - Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal da Cidade de Pranchita, (CMC -

Pranchita) para acrescentar atividades ndio contempladas na presente Lei, através de Portaria.

Art. 38 - Os alvaras de funcionamento comeicial de prestacio de servicos e industrial, serfio

concedidos sempre em carater experimental. a titulo precério.

§ 1° - Os alvards de funcionamento a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados a
qualquer titulo, desde que o uso demonstre inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de

indenizagdo por parte do Municipio de Pranchita.
§ 2° - Quanto ao grau de aceitagio do uso a zona:
I - Uso permitido - é 0 uso mais compativel para a zona;

Il - Uso permissivel - é o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma

andlise especifica pelo 6rgdo competente;
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HI - Uso tolerado - € 0 uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido,
dependendo de uma anélise especifica pelo 6rgiio competente, desde que nio haja modificagio

de espécie alguma da planta original:
IV - Uso proibido - restrito a qualquer uso.

§ 3° - Uso permissivel e uso tolerado terdo sempre alvard de funcionamento em carater precério,

podendo este ser cassado a qualquer momento, a critério do 6rgdo competente do Municipio;

§ 4° - E obrigatoria a consulta prévia ao Executivo Municipal, através do 6rgdo competente,
quando da instalagdo de novas industrias, reforma das instalagdes e/ou mudanga de ramo nos

estabelecimentos em funcionamento;

§ 5° - £ da competéncia e responsabilidade do Governo Publico Municipal a anélise para
posterior classificagdo das industrias quanto ao seu porte, potencial poluidor e geragdo de

trafego, visando sua maior localizagio dentro das zonas industriais:

§ 6° - Consideram-se atividades especiais, para os efeitos desta Lei: estabelecimentos de ensino,
servigos publicos Federal, Estadual e Municipal, campos desportivos, parques de diversdes,

circos, orfanatos, areas de extra¢io mineral;

§ 7° - As atividades poderdo sofrer veto de instalagdo se as especificacdes do estabelecimento

ndo forem condizentes com a zona ou via urbana proposta;

§ 8° - Cabera ao 6rgdo puiblico competente a classificagdo de outras atividades que ndo estejam

mencionadas dentre as acima relacionadas.

Art. 39 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de Servicos e

industrial, para efeito de aplicagéo desta Lei. classificam-se, quanto ao porte, em:
I - Para categorias de uso comercial e de servigos:
a) pequeno porte: drea de construgéo de até 100m? (cem metros quadrados);

b) médio porte: drea de construgdo entre 100m? (cem metros quadrados) e 500m? (quinhentos
metros quadrados);
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¢) grande porte: drea de construcdo superior a S00m? (quinhentos metros quadrados).
II - Para categoria de uso industrial:
a) pequeno porte: area de constru¢do de até 500m? (quinhentos metros quadrados);

b) médio porte: drea de construgdo entre 500m? (quinhentos metros quadrados) e 1.500m? (um

mil e quinhentos metros quadrados):

¢) grande porte: area de construgdo superior a 1.500 m* (um mil e quinhentos metros

quadrados).
TITULO VI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 40 - Em todo edificio de habitagao coletiva ¢ nas habitagdes unifamiliares em série,
transversais ao alinhamento predial, com cinco ou mais unidades de moradia, sera

exigida area sdcio recreativa equipada.

§ 1° - A area de que trata este Artigo ndo serda computada como area maxima edificavel, e em

nenhuma hipdtese, podera receber outra finalidade;

§2° - O dimensionamento e as demais caracteristicas das dreas de recreagdo estdo

regulamentados pelo Codigo de Obras e Edificages.

Art. 41 - Em todo o edificio de habitacio coletiva, ou comercial, serdo obrigatérias as dreas de

estacionamento interno para veiculos, regulamentadas pelo Codigo de Obras e Tidificagdes.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as areas
reservadas as paradas e aquelas destinadas a circulacio inierna dos mesmos conforme as regras

abaixo:

I - Em edificios de habitacdo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade residencial ou
para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de area das unidades residenciais, excluidas as

arecas de uso comum;
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II - Em edificios de escritorio - uma vaga de estacionamento para cada 70,00 m? (setenta metros

quadrados) de drea. excluidas as drcas de uso comum:

IIT - Em oficinas mecénicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento para cada

50,00 m* (cinquenta metros quadrados) de construgéo;

2

IV - Em supermercados ¢ similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m?
(cinquenta metros quadrados) de construcio. mais uma vaga. no minimo, para estacionamento

de caminhdes:
V - Em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis) Leitos;
VI - Em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de alojamento.

§ 2° - As dreas de estacionamento, quando cobertas e localizadas em drea externa da edifica¢do,
ndo poderdo ter a fachada frontal aberta. nem poderdo estar localizadas em um raio superior a

50,00 m (cinquenta metros);
§ 3° - As dimensdes estdo descritas no Codigo de Obras do Municipio;

§ 4° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas vizinhas,
exceto nos casos em que o numero de vagas ultrapassar o minimo exigido, quando entdo, as

vagas excedentes poderdo ter acessos comuns;

§ 5° - As edificagdes que passarem de 150 m* deverfio oferecer a0 menos 01 (uma) vaga para

os deficientes ou com dificuldade de locomogio.

Art. 42 - As éreas para estacionamento, quando localizadas no subsolo nio serio computadas

com area maxima edificavel.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo, aquela abaixo da cota média

do terreno, sendo estd a média das cotas do meio-fio em relagdo ao terreno.
§ 2° - Néo serdo computadas na drea maxima edificavel:
a) Terrago de cobertura, desde que de uso comum dos condéminos;
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b) Sacadas cuja soma das dreas perfaz. no maximo, 12,00 m? (doze metros quadrados) por

pavimento;
¢) Arca da escada de incéndio, até 15.00 m? (quinze metros quadrados) por pavimento;

d) Pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas
d’dgua, centrais de ar condicionado, instalagdes de aquecimento de agua, instalagdes de gas,

contadores e medidores em geral e instalagdes de depdsito de lixo.

Art. 43 - A instalagdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modifica¢oes
no espago urbano e meio ambiente. dependera da aprovagéo de drgdo do Municipio, que devera

exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 44 - Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sio todos aqueles que possam Vvir a causar
alterago significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de
atendimento da infraestrutura basica, quer se instalem em empreendimentos publicos ou

privados, os quais serdio designados "Empreendimentos de Impacto".

Art. 45 - Para os fins desta Lei, sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

as seguintes atividades:

I - Geradoras de carga e descarga;

II - Geradoras de embarque e desembarque:;

I - Geradoras de trafego de pedestres;

IV - Caracterizadas como Polos Geradores de 'Itéfego.

Art. 46 - A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo orgédo

municipal competente.

Paragrafo Unico - Os pardmetros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no

Trafego e as exigéncias da andlise técnica serfio definidos em legislagdo municipal especifica.
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Art. 47 - A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego ndo dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei os

exigir.
Art. 48 - Sio considerados Empreendimentos de Impacto:

I - As edificagdes ndo residenciais com area construida igual ou superior a 1.500 m? (mil e

quinhentos metros quadrados), com excegdo do previsto no inciso II:

I - Os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais ou

quando situados em terreno com drea igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

III - Conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 150 (cento

¢ cinquenta):

IV - Parcelamentos do solo em areas lindeiras a cursos d’agua;
V - Cemitérios e crematdrios:

VI - Exploragdo mineral;

VII - Interdi¢do tempordria ou definitiva de ruas ¢ avenidas.

Paragrafo Unico - A aprovagiio dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I esta

condicionada a parecer favoravel do Conselho M unicipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento.

Art. 49 - Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da area

construida:

I — Shopping centers;

II - Centrais de carga;

III - Terminais de transporte;

IV - Cemitérios;
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V - Presidios;
VI - Hipermercados.

Art. 50 - A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a
aprovagdo pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme disposto

no Capitulo IX do Titulo VI1I.
TITULO VII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
CAPITULO I
Do Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagiio Compulsorios

Art. 51 - Sdo passiveis de parcelamento. edificagio ou utilizagdo compulsorios, nos termos do
artigo 182 da Constitui¢do Federal ¢ dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os iméveis ndo
edificados, subutilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana, assim definidos

pela Lei do Plano Diretor Municipal vigente.

§ 1° - Fica facultado aos proprietérios dos imoveis de que trata este artigo propor ao Executivo
0 estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposicdes do arti go 46 do Estatuto da
Cidade;

§ 2° - Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual ou superior a
2.000 m? (dois mil metros quadrados), localizados nas Zonas: Central de Coméicio e Servigos
(ZCC8), e Zona de Uso Misto 1 ¢ 2 (ZUM I e ZUM II) quando o coeficiente de aproveitamento

utilizado for igual a zero.
§ 3° - Considera-se solo urbano subutilizado:

a) Os terrenos e glebas com drea igual ou superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados),
situados nas Zonas: Central de Comércio ¢ Servigos (ZCCS) e Zona de Uso Misto 1 e 2 (ZUM
['e ZUM 1II), quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir 5% {cinco por cento) do
definido para a zona onde se situani, conforme Quadro 2, Anexo II;
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b) Situados em areas com destinacdo especifica e que contenham edifica¢do de uso nio
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja 1/3 (um tergo) da area do
terreno, ai compreendidas areas edificadas e ndo edificadas necessarias & complementacio da

atividade;
¢) Imoveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas situadas em qualquer area.
§ 4° - Ficam excluidos da obrigagéo estabelecida no "caput" os imoveis:

I - Utilizados para instalagio de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificagdes para

exercer suas finalidades;

IT - Exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgéo municipal

competente;

III - De interesse do patriménio cultural ou ambiental;
IV - Ocupados por clubes ou associagoes de classe;

V - De propriedade de cooperativas habitacionais:

VI - Utilizados como estacionamento.

§ 5° - Considera-se solo urbano ndc utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada hd mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis

integrantes de massa falida.

Art. 52 - Os imoveis nas condig¢des a que se refere o artigo anterior serdo identificados e seus

proprietarios notificados.
§ 1° - A notificagfio far-se-a por edital:

§ 2° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de Ol (um) ano a partir do
recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou

edificacdo.
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§ 3° - Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a

contar da aprovagdo do projeto.

§ 4° - Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepeional, podera ser prevista a
conclusdo em etapas, assegurando-se de que o projeto aprovado compreenda o empreendimento

como um todo.

§ 5° - A transmissdo do imovel, por ato Inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utiliza¢fio previstas neste

artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos.
CAPITULO II

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagio com Pagamento em Titulos da

Divida Publica.

Art. 53 - Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos 1o artigo 52, o
Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos até que o

proprietario cumpra com a obrigagio de parcelar, edificar ou utilizar. conforme o caso,

§ 1° - Lei especitica baseada no §1°. arlign 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a graduacéo

anual das aliquotas progressivas e a aplicacio deste instituto.

§ 2° - E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de que

trata este artigo.

Art. 54 - Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do JPTU Progressivo no Tempo sem que
0 proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacéio e utilizagdo, o Municipio

podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida puablica terdo prévia aprovagio pelo Legislativo e serdo resgatados
no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais. iguais e sucessivas, assegurados o valor real da

indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao ano:

§ 2° - O valor real da indenizacio:
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I - Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcio
de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a notificagio

prevista no §1°, do artigo 52;
IT - Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios.
§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdio poder liberatorio para pagamento de tributos;

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco

anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico:

§ 5° - O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienag¢do ou concessio a terceiros, observando-se, nestes casos. o devido procedimento

licitatorio:

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas obrigagdes de

parcelamento, edificagdo ou utilizacéo previstas no artigo 52 desta Lei.
CAPITULO 111
Da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo

Art. 55 - Para efeitos desta Lei outorga onerosa ¢ a concessio, pelo Poder Pablico, de potencial
construtivo adicional acima do resultante da aplicaciio do coeficiente de aproveitamento basico,
até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento méximo, através de contrapartida

pelo beneficidrio assim definido pelo Plano Diretor de Uso ¢ Ocupacéo de Solo.

Parigrafo Unico - As zonas onde podera ser aplicado o instrurnento sdo: Zona Central de
Comércio e Servigos (ZCCS), Zona de Uso Misto 1 e 2 (ZUMI e ZUMII) e Zonas de Atividade
de Parque, Turismo e Lazer (ZPTL).

CAPITULO IV

Da Transferéncia de Potencial Construtivo.
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Art. 56 - O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
definido na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, por limitacdes urbanisticas relativas a prote¢do
e preservagdo do Patrimonio Historico, Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo Poder
Publico, inclusive tombamento, poderd transferir parcial ou totalmente o potencial ndo
utilizavel desse imovel, mediante prévia autorizagdo do Poder Piiblico Municipal, obedecidas

as disposigdes instituidas em legislagdo especifica.

Art. 57 - O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros quadrados
de drea computdvel e equivale ao resultado obtido pela multiplicacdo do coeficiente de
aproveitamento basico da zona ou setor onde esta localizado o imével pela area do terreno

atingida por limitagdes urbanisticas ou a ser indenizada.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo regulamentara, por meio de lei especifica, os critérios e

condigdes de transferéncia de potencial construtivo.
CAPITULO V
Das Operacoes Urbanas Consorciadas.

Art. 58 - Operagdes Urbanas Consorciadas sio o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagio dos proprietdrios. moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e vidrio, ampliagdo dos espagos

publicos e valorizagdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.
Art. 59 - As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:
I - Implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano:

IT - Otimizagdo de dreas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas

consideradas subutilizadas;
III - Implantagdo de Programas de Habitagdo de Interesse Social:
IV - Ampliacdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo:

24

Fone/Fax: (46) 3540-1122 - E-mail: gabinete@pranchita.pr.gov.br Q\g

Av. Siméo Faquinello, 364 - Centro - CEP 85730-000 - PRANCHITA - PR




AP

MUNICIPIO DE PRANCHITA

V - Implantag@o de espagos publicos:

VI - Valorizagdio e criagéo de patriménio ambiental, historico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

VII - Melhoria e ampliagfo da infraestrutura e da rede viaria.

Art. 60 - Ficam permitidas Operagdes Urbanas Consorciadas na Macrozona Urbana.

Art. 61 - Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de acordo com

as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:
I - Delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

IT - Finalidade da operagéo;

IIT - Programa basico de ocupagiio da drea e intervengdes previstas:

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV:

V' - Programa de atendimento econémico e social para a populaciio diretamente afetada pela

operacgao;

VI - Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca proxima, no caso da

necessidade de remover os moradores de favelas e cortigos;

VII - Garantia de preservacdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e

ambiental. protegidos por tombamento ou lei;

VHI - Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores

privados em fungdo dos beneficios recebidos:

IX - Forma de controle e monitoramento da operagfio, obrigatoriamenie compartilhada com

representacdo da sociedade civil;
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X - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras

decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° - Todas as Operagdes Urbanas deverio ser previamente aprovadas pelo Conselho

Municipal de Planejamento;

§ 2° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo sero
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criacdo da Operagdo

Urbana Consorciada.
CAPITULO VI
Do Consorcio Imobiliario.

Art. 62 - O Poder Pablico Municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobilidrio
além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar

empreendimentos de Habita¢fo de Interesse Social, nas ZEHIS.

§ 1° - Considera-se Consorcio Imobiligrio a forma de viabiliza¢@o de planos de urbanizacéo ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Ptblico Municipal o seu imdvel
¢, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente

urbanizadas ou edificadas;

§ 2° - O Municipio podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por transferéncia
nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessio urbanistica ou outra forma

de contratagio;

§ 3° - O proprietrio que transferir seu imével para ao Municipio nos termos deste artigo

recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 63 - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugo das obras, observado o disposto no §2°

do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

26

Fone/Fax: (46) 3540-1122 - E-mail: gabinete@pranchita.pr.gov.br “\5

Av. Sim&o Faquinello, 364 - Centro - CEP 85730-000 - PRANCHITA - PR




MUNICIPIO DE PRANCHITA

Art. 64 - O Consorcio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas

necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 65 - Os Consorcios Imobilidrios deverdo ser formalizados pdr termo de responsabilidade
e participagéio pactuadas entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da

execugdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.
CAPITULO VII
Do Direito de Preferéncia

Art. 66 - O Poder Publico Municipal poderd exercer o Direito de Preferéncia para aquisicio de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos

25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:

I - Regularizacdo fundiaria;

II - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - Constituig¢d@o de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansiio urbana:

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitéarios:

VI - Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criagédo de unidades de conservagao ou prote¢éio de ouiras areas de interesse ambiental;
VIII - Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX - Outras atividades que, apds avaliacdo do CMC-Pranchita, sejam consideradas necessarias.
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Art. 67 - O Direito de Preferéncia sera exercido na Macrozona Urbana, sendo que para cada

caso sera criada Lei Municipal delimitando as dreas em que incidira o Direito de Preferéncia.

§ 1° - Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no "caput” deveriio ser necessariamente

oferecidos a0 Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢io pelo prazo de 03 (cinco) anos.

§ 2° - O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a 2.000 m?

(dois mil metros quadrados).

Art. 68 - O Executivo deverd notificar o proprietario do imovel localizado em 4rea delimitada
para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia

da lei que a delimitou.

Art. 69 - O proprietario devera notificar sua inten¢fio de alienar o imével para que o Municipio,

no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢io do imével, da qual constardio: preco, condigdes de pagamento

e prazo de validade;

2° - A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicio do imovel, da qual

constardo prego. condi¢des de pagamento e prazo de validade:
IT - Enderego do proprietario, para recebimento de notificagfio e de outras comunicagdes;

II - Certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro de

imoveis da circunscri¢do imobilidria competente;

IV - Declaragdo assinada pelo proprietirio, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer

encargos e onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real. tributaria ou executéria.
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Art. 70 - Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragio podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal. o interesse em exercer a preferéncia para

aquisi¢ao de imovel.

§ 1° - O Municipio fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagdo, edital de
aviso da notificagdo recebida e da intengdo de aquisigdo do imével nas condi¢des da proposta

apresentada;

§ 2° - O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagio do proprietario
sem a manifestagio expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o direito
de preferéncia faculta ao proprietario a alienar onerosamente o seu imdvel ao proponente
interessado nas condigdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras

dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 71 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgio
competente do Poder Executive Municipal copia do instrumento particular ou publico de

alienagdio do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

1° - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracio de nulidade de
P ¢

alienag@o onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada;

§ 2° - Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor

indicado na proposta apresentada. se este for inferior aquele.

Art. 72 - Lei Municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as demais

condig¢des para aplica¢do do instrumento.
CAPITULO VIIT
Do Direito de Superficie

Art. 73 - O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos termos

da legislaga@o federal pertinente.
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Paragrafo Unico - Fica o Executivo Muricipal autorizado a:

I - Exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos

publicos e comunitarios;

Il - Exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remo¢do tempordria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de

urbanizacgéo.

Art. 74 - O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo.
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploragdo por

parte das concessiondrias de servi¢cos publicos.

Art. 75 - O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,

objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.
CAPITULO IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 76 - Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental, definidos
nos artigos 48 e 49 desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos
na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboragdo e aprovagdo de

EIV/RIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragio Municipal.

Art. 77 - Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgdo, ampliagdo ou

funcionamento.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal a que se refere o “caput” deste artigo podera prever outros

empreendimentos e atividades além dos estabelecidos nos artigos 48 e 49 desta lei.
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Art. 78 - O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre
a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da 4rea em questdo e seu entorno,

devendo incluir, no que couber, a analise ¢ proposigéo de solugio para as seguintes questdes:
I - Adensamento populacional;

II - Uso e ocupagdo do solo;

III - Valorizagdo imobiliaria;

IV - Areas de interesse histérico, cultural. paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geragio

de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de dguas pluviais:
VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacio;

VII - Sistema de circulagdo, transportes, demanda por transporte pablico, incluindo, entre
outros, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga ¢ descarga, embarque e

desembarque;

VIII - Poluicéo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Vibragdo:

X - Periculosidade;

XI - Geragdo de residuos solidos;

XII - Riscos ambientais e a potencialidade de geragdo de impactos ambientais;
XIII - Impacto socioeconémico na populacio residente ou atuante no entorno.
VI - Ventilagdo e iluminagéo:

VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
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VIII - Definigdo das medidas mitigadoras. compensatorias dos impactos negativos, bem como

daquelas potencializadoras dos impactos positivos;
IX - A potencialidade de concentracdo de atividades similares na area;
X - O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no Municipio;

Art. 79 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condigdo para aprovagdo do projeto
alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugao de melhorias na infraestrutura

urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:
I - Ampliagéo das redes de infraestrutura urbana:

II - Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitirios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo

empreendimento;

III - Ampliagdo e adequacao do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de onibus, faixa

de pedestres, semaforizagio:

IV - Prote¢do acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incémodos da

atividade;

V - Manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arguitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperagio

ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacita¢do profissional, entre outros;

VII - Percentual de habitag@o de interesse social no empreendimento;

VIII - Possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras dreas da cidade;

IX - Manutengdo de areas verdes;
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XII - Demais agdes que forem identificadas como necessarias.

§ 1° - As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao

impacto do empreendimento;

§ 2° - A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizag¢éo dos impactos decorrentes
da implanta¢do do empreendimento ¢ demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo

Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento;

§ 3 - O Certificado de Conclusio da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos

mediante comprovacio da conclusio das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 80 - A elaboragdo do EIV/RIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos

termos da legislagdo ambiental.

Art. 81 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis

para consulta, no 6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° - Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da drea afetada

ou suas associagoes;

§ 2° - O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia pablica,
antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lci, pelos moradores da area

afetada ou suas associacoes.
TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 82 — Como forma de regularizacdo das partes urbanas existentes antes a aprovagdo no novo
Codigo Florestal Brasileiro, sera permitida a construg@o nos lotes lindeiros a cursos hidricos,
desde que respeitem a faixa minima de 8 metros, sendo que na mesma deve-se ser mantida a

vegetagdo.
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Paragrafo Unico - Independente das demais sangdes legais cabiveis, o nio cumprimento do
presente artigo ensejard embargo em construgdes no terreno, podendo dar continuidade ao
empreendimento apenas apos a devida regularizagio, ou recuperaciio da drea de preservagio

permanente.

Art. 83 — Os loteamentos licenciados pelo Poder Publico devem. obrigatoriamente, ser
projetados de forma que os cursos hidricos e nascentes existentes na area do loteamento tenham
em seu entorno uma drea minima, conforme especifica o Cédigo Florestai, Lei Federal n®
4.771/65. Apos esta faixa de preservacio de mata ciliar, sera construida a rua com as pistas de
rodagem especificas de acordo com Lei do Sistema Viario, podendo ser composta por rua de
mao dupla, mdo unica ou ciclovia, que deverio receber manutengio constante para que se

mantenham as condig¢des de circulacio.

Parigrafo Unico - Independente das demais sancdes legais cabiveis. o néo cumprimento do
presente artigo ensejara embargo do loteamento, podendo dar continuidade ao empreendimento

apenas apos a devida regularizagdo, ou recuperagdo da area de preservagéo permanente.

Art. 84 — Os casos omissos no presente Codigo, serdo estudados e julgados pelo orgdo

competente, aplicando-se Leis, Decretos e Regulamentos Especiais.

Art. 85 - Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede do
Municipio de Pranchita, com o Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo Urbano, Tabela de

indices para Uso e Ocupagio de Solo e Quadro de Adequacgio de Usos por Zona.

Art. 86 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicagio, ficando revogada a Lei

Municipal de n® 971 de 17 de abril de 2012, e as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE PRANCHITA - PR, EM 03 DE JUNHO DE 2025.

RONIMAR ELEANDRO SARTOR
Prefeito
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ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL UsoO
(Sob consulta) PROIBIDO
- Habitag@o Unifamiliar.
- Habitacao Coletiva.
- Habitagdo de Uso
Institucional.
- Habitacdo Transitoria. - Comércio e Servigo
7CCS - Comunitér‘io 1. Geral. _ ! Todos os
- Comunitario 2. - Industrias Tipo 2. demais.
- Comérceio e Servigo Vicinal. ! - Habitacdo em Série.
- Comércio e Servigo de
Bairro.
- Coméreio e Servigo Setorial. ¢
- Industrias Tipo 1. 1
- Habitagdes
Transitdrias**
- Comérceio e Servigo
Vicinal.
| - Comércio e Servigo de
i Bairro.
- Coméreio e Servico
Geral.
- Comércio e Servico
Setorial. \
ZEIT - Ydlfistia Touo 1, - Com)ércio e Servigo 'I‘odos'; 0s
Especifico. demais.
- Industria Tipo 2.
- Industria Tipo 3.
- Servigos de Lavagem de
Cereais.* |
- Servigos de Produgéo de r
Mudas e Sementes. * |
- Colheita.*® ‘
- Viveiro de animais*
- Abatedouro de animais*
- Habitagdo Transitoria.
{ - Comércio e Servigo
Vicinal.
- Industria Tipo 1. - SOmSEID R RerHole . i asios
ZEI 11 ) Bairro. .
- Industria Tipo 2. e : demais.
| - Comércio e Servigo
Geral.
- Comérceio e Servigo
. Setorial.

Fone/Fax: (46) 3540-1122 -

E-mail: gabinete@pranchita.pr.gov.br
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R o —
Especitico.
- Industria Tipo 3.
- Industria Tipo 3.
- Comércio e Servigo
Vicinal.
- Comércio e Servigo de
- Industria Tipo 1. Bairro.
cigain P : Todos os
ZELIIl | - Inddstria Tipo 2. - Comércio e Servigo :
demais.
| Geral.
- Comeércio e Servigo
Setorial.
ﬁ - Coméreio e Servigo
Especifico. L
- Habitagdo Unifamiliar.
- Habitagéo Coletiva. - Comunitario 2.
- Habita¢ado de Uso - Comércio e Servigo de
ZUMI Institucional. Bairro. Todos os
- Habitagdo Transitoria. - Comeércio e Servigo demais.
- Habitacdo em Série. Setorial.
- Comunitario 1. - Inddstrias Tipo 1.
- Comércio e Servico Vicinal.
- Habitacdo Unifamiliar.
- Habitacdo Coletiva.
- Habitag@o de Uso
Institucional. - Comunitario 3. To d'
ZUM II | - Habitagdo Transitoria. - Comeércio e Servigo e
S e i e demais.
- Habitacdo em Série. Setorial.
- Comunitario 1.
- Comunitério 2. !
- Comércio e Servigo Vicinal. ‘
- Atividades ligadas ao lazer ¢ 2 o
ZTL Vet rgd i - Comunitario 3. TOdO? -
recreacao. demais.
I - Comunitério 1.
- Habitacdo Unifamiliar. : (éggzgfclitsréoszé:;vi o Todos os
ZEHIS - Habitacido em Série. - ¢ _ i
— = " Vicinal. demais.
- Habitagdo Coletiva. - .
- Comercial e Servigos de
Bairro.
- itagdo Unitamiliar. (LI Lo g a i
Hab! gao Y S - Habitagdo Transitoria.
- Habitagdo Coletiva. Sl
R ¢ - Comunitario 2. ) |
- Habitagdo de Uso i Todos os
ZCU i - Comunitario 3. :
Institucional. S i demais.
g . - Coméreio e Servigo
- Habitag@o em Série. i
e Vicinal.
- Comunitario 1. e
- Habitag@o Unifamiliar. - Coméreio e Servigo !
7EF - Habitagéo Coletiva. ' Vicinal. Todos os
- Habitagéo de Uso | - Comércio e Servicode | demais.
Institucional. | Bairro.

9
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- Comunitario 1.
- Comunitario 2.

- Comunitario 3.

ZAPP - Preservagéo permanente.
z1p Sera criado regramento especifico conforme demanda do municipio.
OBSERVACOES:

- Todos os usos listados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no que

couber.

- Os usos ja existentes serdo tolerados sendo que qualquer alteragio nas condicoes existentes
devera passar pelo Conselho Municipal de Planejamento para analise ¢ aprovacio, nio sendo

permitida a ampliagdo das instalacdes.

10
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7114000 000

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO

7138000.000

MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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